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Elementele unui credit
imobiliar,

asigura-te ca le intelegi pe
toate:

— Rata dobanzii

— DAE

— Asigurare

— Suma creditului

—  Contributie personala
— Plata lunara

— Durata creditului

—  Programul ,Prima casa”

! Programul guvernamental de acces la
locuinte ,Prima casa”
www.primacasa.gov.md

i
Q(@pf ST

UK/MD

M
' o 2
IS
Aceasta notd a fost finantata de catre

k‘ 7‘ Ambasada Marii Britanii la Chisinau
prin intermediul Fondului pentru Buna

VA k\‘ Guvernare. Responsabilitatea pentru

U K a i d continutul acesteia ii apartine
autorului, si nu reflectd neaparat

from the British people

Banca Nationala
a Moldovei

Reform assistance
to Moldova

Asistentd pentru
reforme in Moldova

pozitia Guvernului Britanic.

Creditul imobiliar
Cand iti doresti casa ta...

> Ce este un credit imobiliar

Creditul imobiliar este un imprumut (credit) cu ajutorul caruia o persoana isi procura o
locuinta sau renoveaza locuinta pe care o detine. Garantia in cadrul creditului imobiliar
poate fi un alt bun imobil sau insasi locuinta achizitionata. In cazul in care garantia este
locuinta achizitionata, creditul imobiliar mai este numit si credit ipotecar. Termenul
.ipoteca” provine din limba latina - ,hypothéca” si inseamna un angajament dat ca garantie
pentru un imprumut. Altfel spus, institutia financiara care iti acorda imprumutul este in

realitate proprietarul imobilului pana la rambursarea totala a sumei acordate.

» Prin ce se deosebeste creditul imobiliar de alte credite

Creditul imobiliar se acorda pe un termen indelungat, chiar si pana la 25 de ani. Cand dorim
sa obtinem un credit imobiliar trebuie sa contribuim cu fonduri proprii la achizitionarea
locuintei. Contributia proprie variaza de la 10% pana la 30% din valoarea creditului si este
necesara pentru ca institutia creditoare sa fie sigura ca persoana ce se angajeaza in acest
contract, la fel, ar avea ceva de pierdut in cazul neachitarii ratelor lunare. Pe langa
contributia proprie mai este nevoie sa dispunem si de un venit stabil, iar rata lunara aferenta
creditului sa nu depaseasca o anumita proportie din venitul respectiv (intre 50% si 70% din
venit). Atentie, incat durata creditului ipotecar este lunga, este important sa ne asiguram
ca avem siguranta locului de munca in viitor.

» La ce trebuie sa fim atenti

Creditele imobiliare pot fi acordate in moneda nationala (MDL) sau pot fi atasate la o
moneda straina (USD, EUR). Dobanda anuala efectiva (DAE) la creditele acordate in valuta
de obicei este mai micd, ceea ce face creditul respectiv aparent mai atragator. Totusi, in
cazul deprecierii leului, ratele lunare (platile lunare) ale creditului atasat la moneda straina
vor creste, in special in cazul unei deprecieri puternice. De aceea, de regula se recomanda
ca creditul contractat sa fie in aceeasi moneda in care este si venitul permanent al
persoanei.

Creditele ipotecare oferite de institutiile financiare nationale au rata flotanta. Aceasta
inseamna ca pe parcursul timpului rata dobanzii va devia de la rata care a fost stabilita la
semnarea contractului. Acest fapt va avea o influenta directa si asupra platilor lunare pe
care trebuie sa le achitam. Spre exemplu, daca am contractat un credit in valoare de 600
mii lei pentru o perioada de 20 de ani, cresterea ratelor dobanzii cu 1 punct procentual ar
duce la majorarea platilor lunare cu aproape 400 de lei.

» Programul de stat ,,Prima casa”

Dupa modelul altor tari, in Republica Moldova a fost lansat un program de stat care
faciliteaza accesul la locuinte pentru persoanele tinere. Programul ,Prima casa” propune
conditii avantajoase legate de creditele bancare, inclusiv in ceea ce priveste rata dobanzii.
Beneficiar al programului poate fi orice cetatean al tarii cu varsta cuprinsa intre 18 si 45 de
ani, angajat oficial in campul muncii. De asemenea, unele categorii de beneficiari, cum ar fi
familiile cu multi copii sau salariatii cu venituri reduse pot obtine compensatii de la stat
pentru acoperirea partiala a platilor lunare.


http://www.primacasa.gov.md/

